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De nieuwe werkelijkheid

‘Leegloop winkelcentra in versnelling’



De nieuwe werkelijkheid

Structureel
• Verandering bevolkingsomvang
• Verandering bevolkingssamenstelling
• Verandering online/offline-verhoudingen 
Conjunctureel (of ook structureel?)
• bezuinigingen (kleinere overheid gericht op kerntaken)
• dalende vastgoedprijzen (exploitatie i.p.v. waardestijging)
• dalende consumentenbestedingen (‘age of cheap’)



De nieuwe werkelijkheid
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Ontwikkeling centrumgebieden: winkels



Ontwikkeling centrumgebieden: 
internetrevolutie



Ontwikkeling centrumgebieden: 
internetrevolutie



Ontwikkeling centrumgebieden: functie mix



Ontwikkeling winkelgebieden: doemscenario



Plaatsbepaling centrumgebieden



Plaatsbepaling centrumgebieden



Analyse aanbodontwikkeling



Analyse aanbodontwikkeling



Analyse aanbodontwikkeling klein - leegstand



Analyse aanbodontwikkeling middelgroot -
leegstand



Analyse aanbodontwikkeling klein - aanbod



Analyse aanbodontwikkeling middelgroot -
aanbod



Perspectief winkelgebieden

Hoogste waardering voor winkelgebieden met helder en 
eenduidig profiel 

Opgave:
• Basisvoorwaarden (schoon, heel, veilig en bereikbaar) op 

orde, zonder concessies! 
• Waarde geven aan ‘beleving’, ‘gemak’, 

‘aanbodverwachting’ 
• Doelgroepmarketing, service en gastvrijheid (klant 

centraal)
• Samenwerking



Model centrumontwikkeling



Instrumenten

• Beleid op basis van inzicht
- regionaal
- lokaal

• Positionering centrumgebieden op basis van inzicht
- binnenstadsmonitor
- transformatie
- dynamiek



Inzicht regionaal



Inzicht lokaal



Positionering centrumgebied



Postionering centrumgebieden



Retail 2.0 Venlo



Conclusies

De winnaar verandert……. 
en hoe kan de overheid dit (ruimtelijk) faciliteren


