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De nieuwe werkelijkheid
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De nieuwe werkelijkheid

Structureel

* Verandering bevolkingsomvang

« Verandering bevolkingssamenstelling

« Verandering online/offline-verhoudingen

Conjunctureel (of ook structureel?)

* Dbezuinigingen (kleinere overheid gericht op kerntaken)

« dalende vastgoedprijzen (exploitatie i.p.v. waardestijging)
« dalende consumentenbestedingen (‘age of cheap’)



De nieuwe werkelijkheid
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Figuur 1: Ontwikkeling omzet detailhandel
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De nieuwe werkelijkheid
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In miljopenen, over de eerste . €5.001 = 8%
4613

6 maanden van het jaar

Reizen totaal
E1.8980 miljoen

+0% A

€740 miljoen
Viiegtickets &
hatels

+4% A

‘a7-1 081 081 101 111 121 "M341

Aantal online bestellingen per persoon

Online kopers bestellen vaker
via internet dan vorig jaar.

Sterkst stijgende segmenten

+24% 7 +18% A +17%
@ speelgoed muziek/downloads computer hardware
€31 miljoen £52 miljoen €370 miljoen

+49%

88
miljoen

Totaal aantal bestellingen

In totaal zijn in de eerste helft van 2013 46
miljoen online bestellingen gedaan. Met een
stijging van 10% t.o.v. een jaar geleden blijft
het aantal bestelingen de belangrijkste
driver van de online shopping markt.

Kleding
" +14% A

miljoen

EGB5
miljoen

Telecom
@ +12% A

46 miljoen

20121
42 miljoen
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Ontwikkeling centrumgebieden:
Internetrevolutie

MOBIEL BESTELLEN

EN BETALEN




Ontwikkeling centrumgebieden:
Internetrevolutie




Ontwikkeling centrumgebieden: functie mix
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Ontwikkeling winkelgebieden: doemscenario
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Plaatsbepaling centrumgebieden
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<2 5000 m?2

5000 - 10000 m?2

10000 - 20000 m?2

20000 - 40000 m?2

40000 - 60000 m?2

> 60000 m2

I T 1 T 1 %0

-10 =5 0 5 10 15
B Omzet B Vi]oerproductiviteit ® Aanbod

Bron: Rabobank



Plaatsbepaling centrumgebieden
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Minder dan 25 tot 50 50 tot 100 100 tot 200 200 of
25 meer
Aantal restaurants en cafés

BTotaal MEigen gemeente ®Toevloeiing

Bron: Rabobank



Analyse aanbodontwikkeling
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Detailhandel 2013
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Analyse aanbodontwikkeling
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Gemiddelde schaalomvang winkels
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Verschil filialiseringsgraad (2013 t.o.v. 2009)

Groot

Middelgroot

Klein

0% 1% 2% 3% 4% 5%

6%

= M2 wo

M Panden




Analyse aanbodontwikkeling klein - leegstand
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Kleine centra (verschil leegstand 2013 t.o.v 2009)
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Analyse aanbodontwikkeling middelgroot -

leegstand

Middelgrote centra (verschil leegstand 2013 t.o.v 2009)
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Analyse aanbodontwikkeling klein - aanbod
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Kleine centra (verschil aanbod en aantal panden 2013 t.o.v 2009)
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Analyse aanbodontwikkeling middelgroot -

aan b O d Ruimte | om in te leven

Middelgrote centra (verschil aanbod en aantal panden 2013 t.o.v 2009)
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Perspectief winkelgebieden

Hoogste waardering voor winkelgebieden met helder en
eenduidig profiel

Opgave:

« Basisvoorwaarden (schoon, heel, veilig en bereikbaar) op
orde, zonder concessies!

 Waarde geven aan ‘beleving’, ‘gemak’,
‘aanbodverwachting’

« Doelgroepmarketing, service en gastvrijheid (klant
centraal)

« Samenwerking



Model centrumontwikkeling




Instrumenten

» Beleid op basis van inzicht
- regionaal
- lokaal
* Positionering centrumgebieden op basis van inzicht
- binnenstadsmonitor
- transformatie
- dynamiek



Inzicht regionaal
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Hart van Brabant
435 965
45_5.069

T —
R

Regio

Huidig inwonertal

Prognose 2025
A

Referentie provincie Noord-Brabant

Bevolking naar leeftijdskiasse 2013

500.000

Ontwikkeling bevolking per leeftijdsgroep 2013 - 2025

400,000 Totaal

300,000

200000 s,

100.000

20465 a
o
Jongerdon20  20tot8jaer 65 jporcfouder  Totaal
o 0otz
el -10000 5000 5000 10000 15000 20000 25000 30000

Besteedbaar inkomen
Gemeenteljk gemiddeld besteedbaar nkomen € 15000
Noord-Brabants gemidd. besteedbaar inkomen € 14.900 Verschil t.o.v Nederland: 0,7%

iR

Hart van Brabant Noord-Brabant
Aantal Aandeel  Aantal  Aandeel
Totaal detailhandel 2376 S6% 14,576 56t
Horeca 882 21% 5676 2%
Cultuur 85 2% 501 2%
Ontspanning 91 2% 556 2%
Totaal leisure 1.058 25% 6733 26%
Verhuur 33 1% 156 1%
Ambacht a9 10% 2581 10%
Finanagle dienstverler 150 A% 843 3%
Particuliere di 213 5% 1348 5%
Totaal diensten 85 20% 4928 19%
Totaal voorzieningen  4.279 1W00% 26237 100%
Hart van Brabant Moord-Brabant Hart van Brabant Noord-Brabant
‘Aanbod dagelijks ‘Aanbod niet-dagelijks
-mwvo 21% 138,695 19% 837.032 - miwvo 9% 522.982| B1% 3.458790
- aantal winkels 26% 629 25% 3655 - aantal winkels 74% 1747 5% 10921
- m?wvo per winkel 22 229 - m? wvo per winkel 299 317
5 o Hart van Brabant Noord-Brabant
aanbod naar Hantar Tantal
{m?wvo per 1.000 inwoners) Hoofdbranche winkels M wvo  winkels  M?wio
1000,0 Dagelijks 629 138695 3655 837.032
8000 Iode & luxe 744 135207 4603 940,947
* Vrije tid 207 38378 1192 266,048
500,0 In enom huis 681 333416 4290 2111238
400,0 Overige detaihandel 1z 15988 746 140218
S Totaal 2376 661683 14576 4295882
- Leegstand 400 67.202 2,333 463,993
Dageliiks  Mode & luxe  Veijetiid Inenomhuis  Overige Totaal 2.778 728885  16.908 4759875
detailhande|
Hart van Brabant Noord-Brabant
WHart ven Gabant Noore-rabant Teogstand
- pand 14.4% 13,8%
-m? wye 63% 7%
Hart van Brabant Noord-Brabant Filialisering
Type leegstand Aantal __MPwvo  Aantal [ - pand 8% 8%
Aanvang [ frictie L 27681 918 161.219 -mIwye B4% 62%
Langdurig 103 21831 793 176.141 Aanwezigheid kwetsbare branches
Structures| 120 17.690 622 126.633 -pand 7% 7%
Totale leegstand A0 67.202 2333 263.993 -m? wve A% 4%

Regio Hart van Brabant

Branches detailhandel {aantal winkels)
5%
@ Dageljs
 Mode & Luxe
wVrije tijd
®In/Om Huis
@ Detailhandel Overig

Branches detailhandel {m? wvo)

2%

@ Dagelijks

@ Mode & Luxe
wvrije tijd
&1n/0m Huis

w Detailhande! Qverig

% /afi t.o.v.

Aantal =225

N wvo 75452

s - i
Mutatie detailhandel absoluut

Aantal Gemiddelde

winkels  mfwve  schaal winkel
Dagelijks -17 5.296 14
Mode & Luxe 48 -1.603 9
Vrije tijd BT 1748 2
Infom Huis 69 29621 5
Detaithandel overig 1 4182 39
Totaal -1 -31.858 &
Mutatie filialisering absoluut

Zelfstandigen Filialen

54
43.504 %

[afname t.o.v, 2008)

= Aantal winkels

mm’ wvo

1w Omvang winke!

-25%  20%  -15%  -10%  -5% 0% 5%

Leegstand 2008 2013
- pand 241 9% 400 14%
-mEwvo 42306 4%| 67.202 6%

Mutatie leegstand % (relatieve toename/afname t.o.v.
2008)

M? wvo

Aantal panden

57%  58%  59% 60%  61%  62%

Leegstandspercentage

2008
2013

Verschil

M wvo

™ Aantal panden

Factsheet weerbaarheidsscan

B0

Factsheet weerbaarheidsscan




Inzicht lokaal
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Gemeente Papendrecht ferenti in Nederland
Huidig inweonertal 32082 30.000 tot 50.000 inwoners

Prognose 2025
hae e

£l

Branches detailhandel {aantal winkels) Branches detailhandel {m? wve)
Bevolking naar leeftijdsklasse 2013 L2005
3% 3%
35,000 320831800
30,000 =  Dagelijks wDagelijks
25,000
e 0% 7 e | E Mode & Luxe @ Mode & Luxe
15,000 SRR wVrije tiid wViije tid
10,000 {8 e in/Om Huis W In/Om Huis
5000
@ Detailhandel Overig @ Detailhandel Overig
longer dan 20 joar  20t0t65jaar 65 jaar of ouder Totaal
L + + ! ! + | S
Lt 1500 10000 -500 a s00 1008 1500 2000 = 2
i i = =
Besteedbaar inkomen Mutatie detallhandeiabsoluwt
Gemeentelik gemiddeld bestesdbaar nkomen € 15500 Mutatie voorzieningen % {relati Jafname t.ov. Astial Eebiltalde
gemidd. besteedbaar inkomen € 140 Verschil toy Nederland 47% 2008) winkels _m2wvo schaal winkel
Dagelijks % 628 50
s zoE Mode & Luxe 2 2340 57
Totaal commercigle voorzieningen | Viije tid 4 R 5
Tapendrecht Teferente 0% InfOm Huis A 882 -
Aantal _ Aandeel  Aantal _Aandeel Detaibhandel averig 0 a9 165
Totaal detailhandel 138 61% 222 58% o Totaal 13 2200 42
Horeca 30 13% o8 18% k
Cultuur 4 2% 6 2% 15% 5% Mutatia filiaisering ahsolast
Ontspanining 10 % 9 2% Ze\istandlgen Filialen  Fil.graad
Totaa I a“ 20% 83 % S o B o
otaal leisure M wve 2040 4340 %
Verhuur 0 0% 3 1%
it = v 20, Mutatie % t t.0.. 2008)
Financiéle dienstverler 8 A " 3%
Particuliere dienstverl 13 Gt 3 6%
Totaal diensten a3 19% 75 20% Totap| detailhande!
Totaal voorzieningen 225 100% 380 100% . Gverig
Papendracht Referentie - i
Vergelijking aanbod naar hoofdbranche i il In/Om Huis B Aantal winkels.
(m? wvo) Hoofdbranche winkels Mo winkels  MZwwo i
Dageliks 39 105635 55 11912 rij
40000 Maode & luxe 4 1245 7 15020 wOmvaIEWinke]
30.000 Vrije tid " 2130 20 3088 Mode & Luxe
20,000 In en om huis 36 17583 81 32150 Dageliks
10608 Overige detailhandel 4 1.196 11 1.883 * v v v
Totaal 138 43994 222 64953 -50% 0% 50% 100% 150%
4 Leegstand 12 2609 33 739
Dageljks  Mode & luxe  Vrjetijd  Inenomhus  Overige
detailhandel Totaal 150 46,693 255 7238 i i
mpapendrecht = Referentie Papendrecht Referentie Leegstand 2008 2013
T = - pand 10 6% 12 8%
ol s o -t wvo 3.065 5%| 2699 2%
-mIwwo 3,9% 7%
Papendrecht Filialisering o i
Mutatie leegstand % (relatieve toename/afname t.o.v. Leegstandspercent;
Type lesgstand el W - pand 53t a3t sl AN e ioge
Panwang /weae & 107 -méwvo 4% 64%
Langdurig a 763 Aanwezigheid kwetsbare branches
Structureel 2 833 - pand % 8% - 2008
Totale leegstand 12 2699 -m?wvo 2% 49 M wyo
2013
g i T T —
5 T —— e e— rornbanien o —
Binding Toevloeiing Referentiebinding Referentietoeviosiing G erschil
Dagelijks 9% 2% 82% 18% il - ) =y .
Niet-dageliks 37% 2% 3% 1% ki i o L] b e

Factsheet weerbaarheidsscan Factsheet weerbaarheidsscan Bl 1O




Positionering centrumgebied
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(’ binnenstats.nl

teliji
liteitopenbare ruimta
aliteit gebouwen/beskbapalend

Bereikbaar

*  Gebruik bronpunten
HONPUNTEnN
Gebruik binnenstad

*  Koperprofiel fkenmerkenkopers)

*  Concurrenticpositie{anderesteden)
Bezoekersaantallen overig

Gebruik binnenstad
ab

Verzorgingsgebied
*  Concurrentispositia
Matisven [nisslbazosk




Postionering centrumgebieden

Panden in Venlo zoeke; Interessante cijfers

Venlazverwelkomt

Passanten per week

] o-5.000

| 5.000-10.000
10.000- 25.000
25.000- 50.000
50.000-75.000
75.000-100.000
100.000 of meer

1 m

Bolwaterstraat 34, Venlo
Huur: € 750,00 p/mnd
Opperviakte: 50 m?

Paul Schreinemachers

Arsenaalplein 2, Venlo
£€10.000,00 p/mnd / Op aanvraag
Dppervlakte: 3.108 m?

Via Venlo Partners

[

amd

Gebied

] Maasboulevard e.o.
[[] Vieesstraate.o.

"] Parade e.o.

["] Jodenstraat e.o.

eeee

= B

Oppervlakte
Van Tat - -
- Gasthuisstraat 32, Venlo Gasthuisstraat 9, Venlo
om? ﬂ Geen maxlmumﬂ Huur: € 250,00 p/mnd Huwr: € 2.500,00 p/mnd

Oppervlakie: 20 m* Via Venlo Partners

HH Vastgoedbeheer

L_._."" . E

Huurprijs

MNATIONALE
PANDENBANK

Helschriksel 34, Venlo
Huur: € 947 82 p/mnd
Oppervlakte: 91 m?

m W Via Venlo Partners

Heilige Geeststraat 2, Venlo
Huur: € 800,00 p/mnd
Oppervlakte: 152 m*

ACM Bedriffsmakelaardi] BY

-_ Keninginnesingel 70, Venlo
= Vvia Venlo Partners

Kleine Kerkstraat 10, Venlo
8 Huur: € 2.950,00 p/mnd
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Bolwaterstraat 33, Venlo
Huur: € 730,00 p/mnd
Dpperviakte: 70 m?

Via Venlo Partners

Bolwaterstraat 4, Venlo
Huur: € 1.890,00 p/mind
Oppervlakte: 85 m?
Zuidveste Horecamakelaars

Bolwaterstraat 22a, Venlo
Huur: € 825,00 p/mnd
Oppervlakte: 42 m?

Hauzer en Partners Makelaard..

Bolwaterstraat 20a, Venlo
Huur: € 825,00 p/mnd
Oppervlakte: 42 m?

Hauzer en Partners Makelaard ..

wih

i
Grote Beekstraat 6, Venlo
€1.500,00 p/mnd / € 293.500,00
Oppervlskte: 46 m?
i Sannen BY

T

Grote Beekstraat 13, Venlo
Huwr: € 4.500,00 p/mnd
Opperviakie: 451 m#

Banpen BY

Gasthuisstraat 24, Venlo
Huur: € 2.416,85 p/mnd
Oppervlakie: 134 m?

ly-B Halding B.V.

- L I'T‘W.l.

| Klaasstraat 39, Venlo

Houtstraat 4, Venlo Keulsepoort 1, Venlo ! Kleine Beekstraat 3-5, Venlo
Huur: € 2.059,00 p/mnd Huur: Onbekend Huwr: € 3.000,00 p/mnd - Huur: € 3.750,00 p/mnd
k Oppervlakie: 85 m? p | Opperviakie: 1.100 m? Opperviakte: 83 m? Oppervlakie: 132 m?

Zuidveste Horecamakelaars Via Venlo Partners ACM Bedrijfsmalelaardij BY

RSP Makelaardi|
R ——————

AL T

| | Lomstraat 27, Venlo
| Huur: € 5.416,66 p/mnd

Kwietheuvel 4, Venlo
Huwr: €1.250,00 p/mnd

Koninginnesingel 31, Venlo
Huur: € 350,00 p/mnd

Koninginnesingel 87, Venlo
Huur: £3.000,00 p/mnd

L,.

| =




Retail 2.0 Venlo
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Conclusies

De winnaar verandert.......
en hoe kan de overheid dit (ruimtelijk) faciliteren



